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FASTIGHETSAGARNA

Nya regler for uthyrning av
hyresratt i andra hand

Den 1 oktober 2019 bérjar nya regler galla for uthyrning av hyresrdtt i andra hand. Dessutom
andras reglerna for inneboende och lagenhetsbyte. Har har vi samlat de viktigaste reglerna du som

hyresgast bor kdnna till.

Andrahandsuthyrning kraver alltid tillstand

Du behdver alltid tillstand fran hyresvarden, eller fran hyres-
namnden, for att fa hyra ut din hyresrétt i andra hand. Om du
inte fatt tillstdnd av hyresvarden eller hyresndmnden och énda
hyr ut din hyresratt i andra hand riskerar du att bli av med
hyreskontraktet och tvingas flytta fran lagenheten.

Du far inte ta ut hogre hyra an vad du sjélv betalar
Nar du fatt tillstdnd av hyresvéarden eller hyresnamnden att hyra
ut din hyresratt i andra hand far du inte ta ut en hogre hyra dn
den du sjélv betalar. Om du hyr ut ligenheten méblerad far

du hogst ldgga pa 15 procent pd hyran. Om el, bredband eller
liknande ingar i hyran nar du hyr ut lagenheten i andra hand far
du bara ta betalt for de kostnader som du sjélv har.

Om du tar ut en hogre hyra av din andrahandshyresgést an
vad du har rétt till riskerar du att bli av med din ldgenhet. Om
hyresrétten hyrs utiandra hand utan tillstand och till en for
hog hyra riskerar du dessutom béter eller fingelse, eftersom det
ar brottsligt frdn och med den 1 oktober 2019.

Du maste bo i ldagenheten for att ha inneboende
Du far som hyresgdst ha inneboende i din hyresrétt. Du far ta
ut hyra av den inneboende men bara fér den del av lagenheten
som den inneboende anvéander, Har du flera inneboende far du
inte ta ut en hyra av de inneboende som tillsammans ar stérre
an vad du sjélv betalar i hyra.

Rétten att ha inneboende galler enbart om du sjélv bor i
ldagenheten. Om du inte bor i lagenheten galler reglerna om
andrahandsuthyrning av hyresratter och da behover du tillsténd
fran hyresvdrden eller hyresnamnden.

Lagenhetsbyte ska godkannas
For att fa byta en hyresratt mot en annan hyresratt behéver
du tillstand fran hyresvérden, eller fran hyresndmnden. Bade
du som hyresgast och den du vill byta lagenhet med behdver
ocksa som huvudregel ha bott i ldgenheten i 1 ar for att hyres-
namnden ska godkédnna bytet.

Hyresndmnden godkanner inte byte av en hyresritt mot en
bostadsratt eller villa.

Sélja eller kopa hyreskontrakt dr ett brott

Det dr ett brott att sdlja eller kdpa ett hyreskontrakt, till exempel
att ta betalt for sin hyresrédtt i samband med ett ldgenhetsbyte.
Det &r ocksa férbjudet att betala en hyresgast, svartmaklare
eller annan person for att fa ett hyreskontrakt. Straffet for att
sdlja eller kdpa ett hyreskontrakt ar boter eller fangelse.

Du maste anmala folkbokforingsadress

Du ska vara folkbokférd dar du bor. Sedan den 1 juli 2018 &r det
ett brott att ldmna felaktiga uppagifter eller att inte anmala dnd-
rade folkbokforingsuppgifter till Skatteverket nar man flyttar.
Straffet ar boter eller fangelse.

Har kan du fa mer information

Om du har fragor kring andrahandsuthyring av din hyresrétt
kan du vanda dig till din hyresvérd. Du kan ocksa fa mer infor-
mation av hyresndmnden.

Fastighetsagarna &r branschorganisationen som arbetar for en val fungerande fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar ager och hyr ut bostader och
lokaler over hela landet. Vi representerar sivil de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommuniagda bostadsbolag som privata fastighetsforetag och

bostadsrattsforeningar.



